Zatacznik nr 4 — Wz6r umowy

zawartaw dniu ............cooeeiiinennn. w Rzeszowie pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z siedzibg

w Rzeszowie przy al. Jozefa Pitsudskiego 38, reprezentowang
PIZEZ. ..o , NIP: 813 35 69 045 zwang dalej ,,Zamawiajacym”,
a

............................................................................ , zZwang/ym dalej ,Wykonawcg".

§1

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zarzgdzanie nieruchomoscig
zabudowang potozong w Rzeszowie w obrebie 207 na dziatkach nr 528/1, 528/2, 528/5
o powierzchni gruntu 1920 m? obj. KW nr RZ1Z/00094981/1.

2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada/osoba skierowana do realizacji umowy posiada
licencje zawodowg zarzadcy nieruchomosci nr ......

3. Wykonawca oswiadcza, iz posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzgdzone w zwigzku z wykonywaniem czynnos$ci zarzgdzania nieruchomoscia,
polisanr.............coooeeeennn.

4. W razie uptywu terminu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3 w okresie trwania umowy,
Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia kolejnej umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilne;.

5. Wykonawca oswiadcza, iz dysponuje odpowiednio wykwalifikowanym personelem
do wtasciwego wykonania ustugi.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022r.

§3
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) przejecie, zabezpieczenie i prowadzenie dokumentacji technicznej obiektu (w tym
prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego);

2) opracowywanie i realizacja rocznych i wieloletnich planéw gospodarczych dotyczgcych
nieruchomosci (konserwacje, remonty, rozbudowy i przebudowy);

3) opracowywanie projektdw instrukcji, regulamindéw, procedur i innych aktéw
normatywnych dotyczgcych funkcjonowania obiektu;

4) koordynowanie spraw w zakresie przeprowadzania okresowych przeglgddéw
nieruchomosci i urzgdzen stanowigcych wyposazenie techniczne, a takze ekspertyz
i opinii zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

5) przygotowywanie dokumentacji i pomoc w organizacji przetargdbw na wykonywane
roboty konserwacyjne, remontowe i budowlane;

6) przygotowywanie deklaracji podatkow;

7) przygotowywanie rozliczen w zwigzku z wynajmowanymi pomieszczeniami;

8) prowadzenie doradztwa w zakresie funkcjonowania obiektu, ubezpieczenia budynku
i urzadzen. Reprezentowanie posiadacza nieruchomosci w sprawach dotyczgcych
zarzadzenia nieruchomoscig przed organami administracji panstwowej i samorzgdowej
(nadzér budowlany, sanepid, urzad miasta, straz pozarna i inne);

9) prowadzenie analizy kosztow dotyczgcych nieruchomosci, sporzgdzenie sprawozdan,



preliminarza wydatkow oraz podejmowanie dziatan optymalizacyjnych w powyzszym

zakresie;

10) nadz6ér nad wilasciwym wykonywaniem prac porzgadkowych, konserwacyjno-
remontowych, ochrony w obrebie powierzonej do zarzagdu nieruchomosci,

11) odpowiedzialnos¢ za stan bezpieczenstwa i higieny w pomieszczeniach i otoczeniu;

12) odpowiedzialnos¢ za ciggte utrzymanie pomieszczen, urzgdzen technicznych
i wyposazenia w stanie umozliwiajgcym prawidtowg realizacje zadan statutowych
jednostki;

13) prowadzenie spraw przeciwpozarowych w budynku: nadzér nad sprawnoscig
podrecznego sprzetu gasniczego (gasnice, hydranty, weze) oraz instalacjg monitoringu
przeciwpozarowego;

14) nadzoér nad instalacjg systemu alarmowego, wspotdziatanie z firmg monitorujgcg
ochrone budynku;

15) gospodarowanie mieniem ruchomym obiektu:

a) nadzér nad prawidtowg gospodarkg sprzetem biurowym wydanym do uzytkowania,
maszynami i urzgadzeniami oraz informowanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie o stwierdzonych nieprawidtowosciach w tym zakresie,

b) przektadanie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
whioskow dotyczacych likwidacji sprzetu biurowego, maszyn i urzadzen nie
nadajgcych sie do dalszego uzytkowania,

c) informowanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie o kazdym
przypadku stwierdzonej kradziezy sprzetu, jego zniszczeniu lub uszkodzeniu;

16) zabezpieczenie budynku w godz. 06.00 — 08.00 (czwartek, pigtek) i w godz. 15.00
— 17.00 (poniedziatek, wtorek, $roda) i podczas nieobecnosci pracownika na
stanowisku konserwator polegajgce na:

a) osobowym, fizycznym zabezpieczeniu budynku w szczegdlnosci w czasie
wykonywania czynnosci sprzgtania pomieszczen biurowych;

b) sprawdzeniu zabezpieczenia ppoz., zamkniecia pomieszczen wewnetrznych,
instalacji elektrycznej i wodnej;

c) rozbrajaniu i uzbrajaniu systemu dozoru elektronicznego (alarmu);

d) otwarciu i zamknieciu stref wejsciowych do budynku.

§ 4
1. Z tytutu Swiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie tgczne w okresie 24 miesiecy w wysokosci:
................. zt netto
................. zt podatek VAT
............... zt brutto (stownie ztotych brutto: ...............................00/100),

w tym miesiecznie:
................. zt netto
................. zt podatek VAT
............... zt brutto (stownie ztotych brutto: ...............................00/100).
2.Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy bedzie ptatne w ciggu 21 dni od daty
wystawienia faktury/rachunku przez Wykonawce na rachunek bankowy Wykonawcy
wskazany na fakturze/rachunku.
3.Rachunek/fakture nalezy wystawi¢ na nastepujgce dane: Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie, Al. Jozefa Pitsudskiego 38, 35-001 Rzeszow.
4. Naleznos¢ zostanie przekazana przelewem na konto Wykonawcy.

§5
1. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy strony bedg ptaci¢
nastepujgce kary umowne:
1) Zamawiajgcy zobowigzany jest do zaptacenia kary umownej Wykonawcy z tytutu
odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysokosSci
10% tgcznego wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. 1,
2) Wykonawca zobowigzany jest do zaptacenia kar umownych Zamawiajgcemu z tytutu:
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2.

3.

4.

a) opoznienia w realizacji przedmiotu umowy w wysokos$ci 5% miesiecznego
wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy
dzien opdznienia,

b) niedopetnienia bgdz przekroczenia obowigzkéow okredlonych w § 3 niniejszej
umowy w wysokosci 10% wysokosci miesiecznego wynagrodzenia umownego
brutto wskazanego w § 4 ust. 1 umowy,

¢) odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokoSci
10% tgcznego wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. 1.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych od wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogg dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego, na zasadach ogoéinych.

Wykonawca odpowiada za dziatanie i zaniechania osoéb, za ktérych pomocg
zobowigzanie wykonuje, jak réwniez oséb, ktérym wykonanie zobowigzania powierza,
jak za wiasne dziatanie lub zaniechanie.

§6

. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za 1 - miesiecznym okresem

wypowiedzenia obowigzujgcym na koniec miesigca kalendarzowego.

. Nie pozniej niz z koncem okresu wypowiedzenia lub w ciggu 3 dni od daty wygasniecia

umowy Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu cato$¢ znajdujgcej sie w jego dyspozycji

dokumentacji dotyczacej nieruchomoéci, do ktoérej prowadzenia i przechowywania

zobowigzany byt w my$| postanowien niniejszej umowy.

Jednoczesnie Wykonawca ziozy szczegotowe sprawozdanie, zawierajgce wszelkie
informacje niezbedne dla dalszego niezakiéconego sprawowania zarzgdzania
nieruchomoscig, w szczegdlnosci okreslajace:

1) stan techniczny w dacie wygasniecia umowy badz rozwigzania umowy;

2) stan posiadanej dokumentacji technicznej budynku i jego instalacji, stanu prawnego

nieruchomosci i lokali;

3) stan zobowigzan i wierzytelnosci;

4) podmioty zapewniajgce obstuge nieruchomosci oraz dostawy innych ustug.
Przekazanie dokumentacji zwigzanej z zarzgdzaniem nieruchomoscig stanowigca
przedmiot niniejszej umowy potwierdzone zostanie sporzgdzonym przez strony
protokotem zdawczo- odbiorczym.

W przypadku zgubienia lub zniszczenia przekazanej dokumentacji Wykonawca jest

zobowigzany do zwrotu kosztow jej odtworzenia.

§7

. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:

1) Wykonawca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania umowne,

2) zaistnieje istota zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istothnemu interesowi bezpieczenstwa
panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu.

. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomo$ci

0 okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1.

. W razie zaistnienia sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 Zamawiajgcy ztozy stosowne

oswiadczenie, podajgc Wykonawcy przyczyny odstgpienia, o ktorych mowa w ust. 1.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust 1 strony sporzgdzajg protokodt odbioru przedmiotu

umowy na stan obowigzujgcy przed jej rozwigzaniem i dokonujg wzajemnych rozliczen za
wykonang i odebrang czes¢ przedmiotu umowy.

§8

. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ dokonywania istotnych zmian postanowien zawartej

umowy w stosunku do treéci oferty, na podstawie, ktérej dokonano wyboru Wykonawcy.

W szczegodlnosci Zamawiajgcy, dopuszcza zmiane umowy w przypadkach:

1) aktualizacji danych Wykonawcy i Zamawiajgcego poprzez: zmiane nazwy firmy,
zmiane adresu siedziby, zmiane formy prawnej Wykonawcy itp.;

2) cofniecia srodkow finansowych na realizacje umowy;
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3) zmiany przepisoéw prawnych.

2. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy w nastepujgcych przypadkach:

1) zmniejszenie lub zwigkszenie wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany stawki
podatku od towardéw i ustug na przedmiot umowy (zmianie ulega stawka VAT i cena
brutto, cena netto pozostaje bez zmian),

2) zmniejszenie lub zwiekszenie wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmian
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace lub wysokosci minimalnej stawki
godzinowej ustalonych na podstawie przepiséw prawnych — jezeli zmiany te bedg
miaty wptyw na koszty wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce.

3) zmniejszenie lub zwiekszenie wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany
zasady podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne — jezeli zmiany te beda
miaty wptyw na koszty wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce.

3. Zamawiajgcy zastrzega sobie rowniez prawo do zmiany umowy w tym zmiany
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zmniejszenia/zwiekszenia
przedmiotu umowy lub zmniejszenia powierzchni zarzgdzanej nieruchomosci.

4. Zmiany umowy muszg by¢ poparte pisemnym wnioskiem wraz z uzasadnieniem
zaréwno ze strony Wykonawcy jak i Zamawiajgcego. Wniosek o zmiane umowy nalezy
ztozy¢ stronie jednoczeénie przedktadajgc uzasadnienie dokonanej zmiany i dowody
potwierdzajgce wptyw ww. zmiany na koszty w zakresie wykonania przedmiotu umowy.
Na tej podstawie dokona sie oceny zasadnosci wprowadzania zmiany w umowie.

5. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9 ,
Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznat si¢ z Politykg Srodowiskowg Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i zobowigzuje sie postepowaé zgodnie z wymaganiami
prawnymi w zakresie ochrony srodowiska.

§ 10

1. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

2. Sprawy nieuregulowane umowg podlegajg przepisom ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740).

3. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Wszelkie spory mogace wynikaé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sgd wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

*Zapisy umowne w przypadku Wykonawcy (osoba fizyczna nieprowadzaca
dziatalnosci gospodarczej, osoba fizyczna prowadzaca dzialalnos¢ gospodarcza),
ktéry osobiscie wykonuje zadania wynikajace z umowy:

1. Z tytutu Swiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie tgczne w okresie 24 miesiecy w wysokosci:
................. zt netto
................. zt podatek VAT
............... zt brutto (stownie ztotych brutto: ...............................00/100),

w tym miesiecznie:

................. zt netto

................. zt podatek VAT

............... zt brutto (stownie ztotych brutto: ...............................00/100).
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Stawka za jedng godzine swiadczenia ustug wynosi....... brutto.

Liczba godzin realizacji ustug przypadajgca w miesigcu kalendarzowym nie moze
przekroczyc ....

Osiggniecie liczby godzin wskazanej w ust. 3 skutkuje obowigzkiem natychmiastowego
poinformowania o tym fakcie Zamawiajgcego. Wykonywanie ustug ponad ... godzin
W miesigcu wymaga zgody Zamawiajgcego. Bez zgody Zamawiajgcego Wykonawca nie
moze kontynuowac¢ wykonywania ustug ponad .... godzin miesiecznie.

Potwierdzeniem wykonywania ustug bedzie arkusz rozliczeniowy przepracowanego
czasu oraz faktura/rachunek stanowigca/stanowigcy podstawe do wyptaty
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. Wzor arkusza rozliczeniowego zostat okreslony
w zatgczniku do umowy.

Podstawg wyptaty wynagrodzenia dla Wykonawcy bedzie zaakceptowany przez
Zamawiajgcego arkusz rozliczeniowy.

Wynagrodzenie za wykonywanie przedmiotu umowy bedzie ptatne w ciggu 21 dni od
daty dostarczenia faktury/rachunku przez Wykonawce na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany na fakturze/rachunku.

Rachunek/fakture nalezy wystawi¢ na nastepujgce dane: Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie, Al. Jozefa Pitsudskiego 38, 35-001 Rzeszow.

Naleznos¢ zostanie przekazana przelewem na konto Wykonawcy.
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Zatgcznik doumowy nr....................

Arkusz rozliczeniowy przepracowanego CZasU PraCy Za .ueueee seeueurarararensnensnenns r. w ramach
umowy nr WOA.261.96.2020.BK.... zdnia ........cceevviriiiinninnnnnn.

Dzien miesigca Liczba godzin realizacji ustug

tacznie

(podpis Wykonawcy)
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