Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Dane techniczne nieruchomosci:

1) Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Rzeszowie w obrebie 207 na dziatkach
Nr 528/1, Nr 528/2, Nr 528/5 o powierzchni gruntu 1920 m?.

2) Na ww. dziatkach posadowiony jest budynek administracyjny o powierzchni catkowitej
3730 m?, kubatura catkowita 15 220 m?:

3) Budynek w catosci podpiwniczony, sktadajgcy sie z czesci niskiej 3 — kondygnacyjnej
oraz czesci wysokiej 9 — kondygnacyjnej, uzytkowany od 1965 r.

4) Stan techniczny budynku — dobry, informacje o stanie technicznym budynku do wgladu
w pok. nr 21.

5) Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjng, cieptowniczg
(z wlasnym weztem cieplnym), gazowa, telewizji przemystowej, przeciwpozarowa
(monitoring).

2. Przedmiotem zaméwienia jest:

1) Przejecie, zabezpieczenie i prowadzenie dokumentacji technicznej obiektu (w tym
prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego).

2) Opracowywanie i realizacja rocznych i wieloletnich planéw gospodarczych dotyczacych
nieruchomosci (konserwacje, remonty, rozbudowy i przebudowy).

3) Opracowywanie projektow instrukcji, regulaminéw, procedur i innych aktow
normatywnych dotyczgcych funkcjonowania obiektu.

4) Koordynowanie spraw w zakresie przeprowadzania okresowych przeglgdow
nieruchomosci i urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne, a takze ekspertyz
i opinii zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5) Przygotowywanie dokumentacji i pomoc w organizacji przetargbw na wykonywane roboty
konserwacyjne, remontowe i budowlane.

6) Przygotowywanie deklaracji podatkéw.

7) Przygotowywanie rozliczen w zwigzku z wynajmowanymi pomieszczeniami.

8) Prowadzenie doradztwa w zakresie funkcjonowania obiektu, ubezpieczenia budynku
i urzadzen. Reprezentowanie posiadacza nieruchomosci w sprawach dotyczgcych
zarzadzenia nieruchomoscig przed organami administracji panstwowej i samorzgdowej
(nadzér budowlany, sanepid, urzad miasta, straz pozarna i inne).

9) Prowadzenie analizy kosztéw dotyczgcych nieruchomosci, sporzadzenie sprawozdan,
preliminarza wydatkéw oraz podejmowanie dziatan optymalizacyjnych w powyzszym
zakresie.

10) Nadzér nad wilasciwym wykonywaniem prac porzgdkowych, konserwacyjno-

remontowych, ochrony w obrebie powierzonej do zarzadu nieruchomosci.

11) Odpowiedzialnos$¢ za stan bezpieczenstwa i higieny w pomieszczeniach i otoczeniu.

12) Odpowiedzialno§¢ za ciggte utrzymanie pomieszczen, urzgdzen technicznych
i wyposazenia w stanie umozliwiajgcym prawidtowg realizacje zadan statutowych
jednostki.

13) Prowadzenie spraw przeciwpozarowych w budynku: nadzér nad sprawnoscig
podrecznego sprzetu gasniczego (gasnice, hydranty, weze) oraz instalacjg monitoringu
przeciwpozarowego.

14) Nadzér nad instalacjg systemu alarmowego, wspétdziatanie z firmg monitorujgca
ochrone budynku.

15) Gospodarowanie mieniem ruchomym obiektu:

a) nadzér nad prawidiowg gospodarkg sprzetem biurowym wydanym do uzytkowania,
maszynami i urzadzeniami oraz informowanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie o stwierdzonych nieprawidtowosciach w tym zakresie,
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b) przektadanie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wnioskéw
dotyczacych likwidacji sprzetu biurowego, maszyn i urzadzen nie nadajgcych sie do
dalszego uzytkowania,

c) informowanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie o kazdym
przypadku stwierdzonej kradziezy sprzetu, jego zniszczeniu lub uszkodzeniu.

16) Zabezpieczenie budynku w godz. 06.00 — 08.00 (czwartek, pigtek) i w godz. 15.00 —
17.00 (poniedziatek, wtorek, sroda) i podczas nieobecnosci pracownika na stanowisku
konserwator polegajace na:

a) osobowym, fizycznym zabezpieczeniu budynku w szczegolnosci w czasie
wykonywania czynnosci sprzatania pomieszczen biurowych;

b) sprawdzeniu zabezpieczenia ppoz., zamkniecia pomieszczen wewnetrznych,
instalacji elektrycznej i wodnej;

¢) rozbrajaniu i uzbrajaniu systemu dozoru elektronicznego (alarmu);

d) otwarciu i zamknieciu stref wejsciowych do budynku.

3. Podstawa prawna do zawarcia umowy o zarzadzanie bedzie:
1) Posiadanie aktualnej licencji uprawniajgcej do zarzgdzania nieruchomoscia.
2) Znajomosc¢ ponizej wymienionych przepisow prawnych i praktyczne postugiwanie sie nimi:
a) ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
b) ustawa - kodeks cywilny,
c) ustawa - prawo budowlane,
d) ustawa o rachunkowosci,
e) ustawa - prawo o zamoéwieniach publicznych,
f) ustawa - o podatkach i optatach lokalnych,
g) ustawa - o ksiegach wieczystych i hipotece,
h) innych aktéw prawnych (zarzgdzen, rozporzadzen) regulujgcych zarzgadzanie
nieruchomosciami.
3) Posiadanie polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego, ze zarzadca
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilne;.

(pieczec i podpis Zamawiajgcego)
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